Projekt

z dnia 20 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR LT/.../2023
RADY GMINY W OBRAZOWIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrazow,
w granicach solectwa Obrazéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2023r.,, poz.40), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r., poz.503 ze zmianami), w zwigzku
z uchwatg Nr XXXII/141/09 Rady Gminy Obrazoéw z dnia 20 marca 2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrazow w granicach sotectw gminy,
Rada Gminy Obrazéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
- Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXXII/141/09 Rady Gminy Obrazéw z dnia 20 marca 2009 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obrazow
w granicach gminy. Zgodnie z§ 1 ust. 2 przedmiotowej uchwaty dopuszcza si¢ odrgbne sporzadzanie
i uchwalanie zmian plandw.

2. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana w dalszej czesci
planem, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Obrazow przyjetego uchwata Nr XXI1/118/2016 Rady Gminy Obrazéw z dnia 6 kwietnia 2016 .

§ 2. Integralng czg$¢ planu stanowig nastepujace zatgczniki do uchwaty:
1. zalaczniki nr 1- rysunek planu sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:2000.

2. zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy w Obrazowie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu miejscowego.

3. zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. zalacznik nr 4 — wykaz obiektow zabytkowych niewpisanych do rejestru zabytkéw oraz wykaz stanowisk
archeologicznych.

5. zalacznik nr 5 — zbidr danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Okresla si¢ nastgpujacy przedmiot ustalen planu:
1) zasady przeznaczenia terenéw w liniach rozgraniczajacych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

6) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw,

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
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8) granice 1isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdéw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci oraz szczegdétowe zasady i warunki
podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane,

10) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
12) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy.
§ 4. llekro¢, w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy w Obrazowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiggiem opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrazéw wg ustalen §1, abedacych
przedmiotem niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki wykonane na mapie ewidencyjnej w skali 1:2000
stanowiace integralng czgs¢ niniejszej uchwaty,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami),

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, szczegdlne w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, jesli z tresci uchwaty
nie wynika inaczej,

7) terenie publicznym - nalezy przez to rozumiec¢ teren przeznaczony do uzytku publicznego, ogélnodostepny,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz zagospodarowanie, ktore
przewaza w terenie wyznaczonym konkretnymi liniami rozgraniczajacymi (to znaczy obejmuje swym

zasiggiem co najmniej 50% powierzchni danego terenu) wraz zelementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé, przeznaczenie uzupelniajace przeznaczenie
podstawowe, nie powodujac z nim kolizji,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie oznaczone na rysunku planu lub/i
opisane w tekscie planu, ktorych przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych
budynkow oraz rozbudowy istniejacych; linie zabudowy nie dotycza:

a) czesci budynku takich jak schody, okapy, gzymsy, balkony, wysuniete nie wiecej niz 1,5 m,

b) czesci budynku (np. w postaci ganku, wykusza lub innej) o kubaturze nie wigkszej niz 21 m? jednak
wysunigcie to nie moze by¢ wicksze niz 2 m,

¢) zewnetrznego docieplenia elewacji,

d) obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych,

11) ustugach publicznych —nalezy przez to rozumiec: tereny i obiekty przeznaczone do pehienia funkcji
administracji publicznej, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportowo — rekreacyjnej, ktorych
realizatorem jest jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne osoby prawne,

12) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢: tereny i obiekty przeznaczone do pelienia funkcji
handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, turystyki, sportu, rekreacji, komunikacji, i innych dziatalnosci
stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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14) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wizualny znak stuzacy promocji wszelkich przedsigwzigé, w tym
ustug, firm, os6b, ruchéw spolecznych, lokalizowany na budowlach, elementach zagospodarowania lub na
niezaleznej konstrukcji w formie plakatu, nieo$wietlonej planszy, napisOw na markizie, pod$wietlonej
planszy lub kasetonu o statej tresci, $wietlnego ekranu reklamowego, billboardu, bannera, transparentu
zawierajacy informacj¢ inng niz nazwa, logo, rodzaj dziatalnosci, niebedacy szyldem, tablica informacyjna
lub znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach drogowych,

15) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak zawierajacy logo firmowe lub informacje o nazwie firmy,
przedsiebiorcy, jednostki organizacyjnej, rodzaju prowadzonej dzialalno$ci, dacie zatozenia, umieszczony
w miejscu prowadzenia dziatalnosci przy witrynie lub wejsciu do budynku lub jako oznakowanie siedziby
organu,

16) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony do zamieszczania
informacji niebedacy szyldem ani reklamag.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen tekstowych uchwaly oraz graficznych rysunku planu, sg tereny jednoznacznie
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi.

2. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:
1) oznaczenie literowe —,,A” dla sotectwa Obrazow,
2) oznaczenia cyfrowe — kolejny numer terenu w ramach obszaru objetego planem,
3) oznaczenia literowe po oznaczeniu cyfrowym — przeznaczenie podstawowe terenu.
3. Symbole literowe, o ktorych mowa w ust.2 pkt 3) oznaczaja:
1) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
2) U - tereny zabudowy ustugowej,
3) UK - tereny ustug kultu religijnego,
4) RU - tereny obstugi produkc;ji rolniczej,
5) ZN - tereny zieleni naturalne;j,
6) ZP - tereny zieleni parkowej,
7) R - tereny rolnicze,
8) WS - tereny wod powierzchniowych,
9) ZC - tereny cmentarzy,
10) KDGP - tereny drog publicznych gtéwnych ruchu przyspieszonego,
11) KDZ - tereny drog publicznych zbiorczych,
12) KDL - tereny drog publicznych lokalnych,
13) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
4. Na rysunku planu obowiazuja oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) pomniki przyrody,
5) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy o szerokosci 50 m,
6) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy o szerokosci 150 m,
7) granice stref bezposredniej ochrony konserwatorskiej "A",
8) stanowiska archeologicznie niewpisane do rejestru zabytkow,
9) strefy bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV,

10) strefy kontrolowane od gazociggow wysokiego cisnienia dla budynkéw mieszkalnych,
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11) strefy kontrolowane od gazociggdw wysokiego cisnienia dla obiektoéw uzytecznosci publicznej,
12) granice strefy ochronnej obiektu zamknigtego w Radoszkach o promieniu 3000 m od obiektu,
13) przeznaczenia terenu, zgodnie z symbolami okre§lonymi w ust. 4.
5. Na rysunku planu wystepuje nastgpujaca tres¢ informacyjna:
1) stacje transformatorowe,
2) sie¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV kablowa,
3) sie¢ elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV,
4) sie¢ gazowa wysokiego cis$nienia,
5) sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia.,

Rozdzial 2.
- Przepisy szczegélowe

§ 6. Zasady przeznaczenia terenéw w liniach rozgraniczajacych. Dla terenow wymienionych w § 5 ust.3
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1. Tereny oznaczone symbolem RM:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej oraz dziatalnosci zwigzanej z produkcija rolna,
ogrodniczg i sadowniczg wraz z niezbgdnymi obiektami stuzacymi jej obstudze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) zabudowa gospodarcza, gospodarska, garaze,
¢) zielen izolacyjna, przydomowa, ogrody, zielen urzadzona, zbiorniki wodne
d) obiekty malej architektury,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) dojazdy i doj$cia do nieruchomosci, miejsca postojowe, parkingi.
g) inne, niezbedne przy realizacji przeznaczenia podstawowego.
2. Tereny oznaczone symbolem U:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustugowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny ushug komercyjnych,
b) tereny ustug publicznych,
c) obiekty sportowe, boiska, place zabaw,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen izolacyjna i urzadzona,
f) dojscia i dojazdy do nieruchomosci, miejsca postojowe, parkingi,
g) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) inne, niezbedne przy realizacji przeznaczenia podstawowego
3. Tereny oznaczone symbolem UK:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
b) zielen izolacyjna i urzadzona,

¢) dojazdy do nieruchomosci, chodniki, miejsca postojowe, parkingi,
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d) obiekty matlej architektury,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) inne, niezbedne przy realizacji przeznaczenia podstawowego
4. Tereny oznaczone symbolem RU:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji rolniczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa realizowana w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych prowadzacych
dziatalno$¢ obstugi rolnictwa,

b) funkcje ustugowe stanowiace funkcjonalne uzupehinie przeznaczenia podstawowego,
c) zielen izolacyjna i urzadzona,
d) obiekty matlej architektury,
e) dojscia i dojazdy do nieruchomosci, miejsca postojowe, parkingi,
f) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) inne, niezbedne przy realizacji przeznaczenia podstawowego
5. Tereny oznaczone symbolem ZN:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) grunty rolne,
b) zbiorniki, cieki wodne wraz z obudowa biologiczna,
c) Sciezki rekreacyjno-edukacyjne, piesze, rowerowe,
d) obiekty malej architektury,

e) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej shuzace realizacji celow publicznych i przeznaczeniu
terenu.

6. Tereny oznaczone symbolem ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni parkowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia w kompozycjach parkowych, trawniki, stawy, oczka wodne
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja zieleni parkowej (estrady, toalety publiczne i inne),

c) Sciezki rowerowe i spacerowe, urzadzenia zabaw dla dzieci iobiekty matej architektury, Sciezki
rekreacyjno-edukacyjne, trasy turystyczne

d) miejsca parkingowe, postojowe,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) inne, niezbedne przy realizacji przeznaczenia podstawowego
7. Tereny oznaczone symbolem R:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane shuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) przechowalnie produktéw rolnych,
¢) zbiorniki wodne,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi dojazdowe do pdl,

e) inne, niezbedne przy realizacji przeznaczenia podstawowego
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8. Tereny oznaczone symbolem WS:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych (cieki, zbiorniki wodne);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia przeciwpowodziowe i melioracyjne.
b) urzadzenia stuzace spigtrzaniu wod,
¢) przeprawy mostowe, drogi dojazdowe,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
9. Tereny oznaczone symbolem ZC:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) kaplica cmentarna, dom przedpogrzebowy, obiekty budowlane stuzace petnionej funkcji

b) zielen izolacyjna i towarzyszaca,
c) obiekty matej architektury,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

10. Tereny oznaczone symbolem KDGP:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) zielen izolacyjna, urzadzona,

c) Sciezki rowerowe, chodniki, obiekty malej architektury.

11. Tereny oznaczone symbolem KDZ.:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych zbiorczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen izolacyjna, urzadzona,

c) Sciezki rowerowe, chodniki, obiekty malej architektury.

12. Tereny oznaczone symbolem KDL:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych lokalnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) zielen izolacyjna, urzadzona,

¢) Sciezki rowerowe, chodniki, obiekty matej architektury.

13. Tereny oznaczone symbolem KDD:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych dojazdowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) zielen izolacyjna, urzadzona,

¢) $ciezki rowerowe, chodniki, obiekty matej architektury.

§ 7. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.
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1. Realizacja nowej zabudowy wymaga:

1) harmonijnego wkomponowania w zabudowg istniejgca z uwzglednieniem historycznego uktadu i tradycji
lokalnej,

2) dostosowania formy architektonicznej do krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
3) uwzglednienia istniejacego zagospodarowania w trakcie projektowania i realizacji inwestycji,
4) zachowania wysokich waloréw estetycznych obiektow.

2. W granicach planu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy na dziatkach niespetniajacych ustalen
w zakresie minimalnych powierzchni dziatek pod warunkiem, ze =zostaly wydzielone na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych.

3. Jako obszary przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego ustala sig:

1) tereny drog publicznych oznaczonych w planie symbolem KDGP, jako ponadlokalny cel publiczny
0 znaczeniu krajowym,

2) tereny drég publicznych oznaczonych w planie symbolem KDZ wraz zrobotami budowlanymi sieci:
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej SN i nN, gazowej, c.o.
i telekomunikacyjnej na zasadach okre§lonych w § 16 uchwaty, jako ponadlokalny cel publiczny
0 znaczeniu powiatowym,

3) tereny drog publicznych oznaczonych w planie symbolem KDL, KDD wraz z robotami budowlanymi sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej SN i nN, gazowej, c.0.
i telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty, jako lokalny cel publiczny o znaczeniu
gminnym,

4) roboty budowlane zabudowy ustug publicznych na terenach oznaczonych w planie symbolami U,
w szczegolnosci A-5U,

5) urzadzenie terenéw zieleni publicznej na terenach oznaczonych w planie symbolem ZP, jako lokalny cel
publiczny,

6) roboty budowlane na terenach oznaczonych symbolem WS nienalezacych do oséb prywatnych, jako
lokalny cel publiczny,

7) roboty budowlane w obiektach zabytkowych, podlegajacych ochronie konserwatorskiej z tytulu przepisow
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jako lokalny cel publiczny.

4. W zakresie lokalizowania ogrodzen ustala sig¢:

1) ogrodzenia dziatek budowlanych iinnych nieruchomo$ci nie mogg przekraczaé wyznaczonych linii
rozgraniczajacych paséw drogowych drog publicznych i wewnetrznych,

2) ogrodzenia dziatek od strony drog publicznych i terenow publicznych nalezy ksztaltowaé, jako azurowe
o wysokosci dowigzujacej do wysokosci ogrodzen sasiednich dziatek, z zakazem stosowania ogrodzen
pelnych. W przypadku, gdy sasiednie dziatki sa niezabudowane ustala si¢ dowigzanie wysokoscia do
ogrodzenia dzialek dalej potozonych przy danej drodze publiczne;j,

3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych 1 terenow
publicznych,

4) realizacje ustalen szczegdtowych dla poszczegélnych terendw okreslonych w §11 uchwaty.
5. Zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam i szyldow w pasach drogowych drog publicznych oznaczonych
w planie symbolami: KDGP, KDZ, KDL, KDD,

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni drog
krajowych w terenach wskazanych w planie pod zabudowe oraz mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni
drog krajowych w terenach niewskazanych w planie pod zabudowe,

3) ustala sie mozliwos¢ umieszczania reklam i szyldow o formacie do 8 m?, zwigzanych z prowadzong na
dzialce dziatalnoscig na terenach zabudowy zagrodowej (RM), terenach zabudowy ustugowej (U), terenach
obstugi produkc;ji rolniczej (RU),
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4) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam i szyldow emitujgcych zmienne §wiatto,

5) zakazy lokalizacji reklam nie dotycza tablic informacyjnych i kierunkowych w formacie do 3 m?, stupow
ogloszeniowych, znakéw drogowych, oznaczen szlakow turystycznych iinnych znakéw w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

6. Zasady 1 ustalenia dotyczace sytuowania nowych obiektoéw budowlanych:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacej tereny
oznaczone w planie symbolem KDGP na terenach wskazanych w planie pod zabudowg oraz minimum
30 m na terenach niewskazanych w planie pod zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci minimum 8 m od linii rozgraniczajacej tereny
oznaczone w planie symbolem KDZ na terenach wskazanych w planie pod zabudowe oraz minimum 20 m
na terenach niewskazanych w planie pod zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacej tereny
oznaczone w planie symbolem KDL na terenach wskazanych w planie pod zabudowg¢ oraz minimum 15 m
na terenach niewskazanych w planie pod zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacej tereny
oznaczone w planie symbolem KDD na terenach wskazanych w planie pod zabudowe¢ oraz minimum 15 m
na terenach niewskazanych w planie pod zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

5)dla terenow wskazanych pod zabudowe zezwala si¢ na lokalizacje obiektow budowlanych w granicy
dziatki lub odlegtosci 1,5 m od niej pod warunkiem nieograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania
dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego i projektowanego, z zastrzezeniem zachowania
wlasciwych przepisow odrgbnych.

7.Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbioérke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala si¢ konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych poprzez zachowanie iochrong obszarow,
zespolow i obiektow cennych przyrodniczo.

2. W graniach planu zlokalizowany jest pomnik przyrody, chroniony zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacym ochrony przyrody, oznaczony odpowiednio na rysunku planu: Lipa drobnolistna, nr ewidencyjny
w rejestrze Woj. Konserwatora Przyrody — 574 ustanowiony na mocy Zarzadzenia Wojewody Tarnobrzeskiego
z dnia 30.12.1988 r. Nr 34 (Dz. Urz. Woj. Tarnobrzeskiego z 10.01.1989 r. Nr 1, poz. 2)..

3. Dla lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko majg zastosowanie wilasciwe przepisy ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

4. Nalezy stosowac technologie eliminujace i ograniczajace emisj¢ zanieczyszczen.

5. Ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony r6znych form zieleni (zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,
zespoly parkowe, zatozenia zieleni, aleje przydrozne, itp.).

6. Wzdtuz ciekow wodnych, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych. wyznacza si¢ pas ochronny
o szeroko$ci minimum 15 m od osi cieku, w graniach ktérego obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, celem:

1) umozliwienia swobodnego dostepu do wod w ramach powszechnego korzystania z wod,
2) umozliwienia robot remontowych i konserwacyjnych w korytach ciekow,
3) ochrony otuliny biologicznej ciekow.

7. Ustala si¢ zagospodarowanie pasow ochronnych, o ktérych mowa w ust. 6 jako terenow zakrzewionych,
Tak i1 pastwisk, z wykluczeniem uzytkowania jako grunty orne.

8. W granicach planu projektowane zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodet zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego, w tym dla wéd podziemnych i gleby.

9. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale iniekorzystnie naruszajacych istniejace stosunki wodno —
gruntowe, w tym migdzy innymi ograniczajacych ochron¢ droznosci przeptywu wod w ciekach imigracje
organizméw wodnych.
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10. Realizacja ustalen planu nie powinna prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw aerosanitarnych
i akustycznych dla terenéw w granicach planu i ternach sgsiednich.

11. W celu ochrony zasobow przyrodniczych, w zagospodarowaniu terendow nalezy stosowac rozwigzania
techniczne i organizacyjne, ktore ograniczaja ewentualne zagrozenia dla §rodowiska.

12. W granicach planu ustala si¢ mozliwie maksymalne zachowanie walorow $rodowiska przyrodniczego,
w tym istniejgcej roslinnosci oraz cennych zbiorowisk roslinnych.

13. W granicach planu nalezy zapewni¢ ochrong siedliskom i stanowiskom chronionych gatunkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

14. Dla terenow oznaczonych w planie symbolem WS maja zastosowanie wiasciwe przepisy prawa
wodnego.

15. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych.

16. W granicach planu wskazuje si¢ (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu nastepujace rodzaje
terenoéw, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone w planie symbolem RM — jako tereny zabudowy zagrodowej,

2) tereny oznaczone w planie symbolem A-5U — jako tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. W graniach planu, ztytulu przepisow o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, ochronie
konserwatorskiej podlegaja nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) zespot kosciota parafialnego p.w. §w. Piotra i Pawla, nr rej. dla woj. $wigtokrzyskiego A.706/1-2,:
a) kosciot, nr rej. 442 2 23.02.1957 .
b) dzwonnica, nr rej. 23.z 20.01.1966 1.

2) cmentarz par., nr rej.: 381(t.) z 17.06.1988 r., nr rej. dla woj. swigtokrzyskiego A.707,

2. W zabytkach wskazanych zust. 1 roboty budowlane wymagaja przeprowadzenia procedury w trybie
przepisdOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Zabytki wskazane w ust. 1 znajduja si¢ w graniach strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej "A",
dla ktérej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) utrzymanie obiektow zabytkowych wich stylowym ksztalcie architektonicznym; konserwacja
i rewaloryzacja obiektow zabytkowych,

2) ochrona i pielggnacja starodrzewu i zieleni komponowanej w obrebie historycznych parkow,

3) rewaloryzacja zatozen zieleni w oparciu o projekty rewaloryzacji; opracowanie projektow rewaloryzacji
zatozen dworsko-parkowych.

4. W granicach planu zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (wymienione w §
1 zat. nr 5 do uchwaty), dla ktorych obowiazuja zasady ochrony okre§lone przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami, w tym wskazane w gminnym programem opieki nad zabytkami,
majace na celu w szczegodlnoscei:

1) rewaloryzacje dobr kultury oraz ochrong i pielegnacje zatozen zieleni i starodrzewu, istniejacych
zabytkowych nagrobkéw, ogrodzen, obiektow malej architektury oraz elementow historycznego
zagospodarowania,

2) utrzymanie w niezmienionym ksztalcie zachowanych, zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania, proporcji bryty iformy architektonicznej, wtym ksztattu dachu, podziatow stolarki
okiennej i drzwiowej, lokalizacji, ekspozycji i kompozycji przestrzennej przydroznych krzyzy, kapliczek
i obiektow matej architektury,

3) wprowadzanie nowej zabudowy w sasiedztwie na zasadzie kontynuowania form nawigzujacych do tradycji
budowlanej regionu.

5. W graniach planu wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne niewpisane do rejestru zabytkow (oznaczone
odpowiednio na rysunku planu) wymienione w § 2 zal. nr 5 do uchwaty).
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6. Opieka nad obiektami zabytkowymi, w tym zabytkami archeologicznymi niewpisanymi do rejestru
zabytkéw odbywa na podstawie wlasciwych przepisow dot. ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

7. W graniach planu nie wskazuje si¢ obiektow nalezacych do dobr kultury wspotczesne;.
§ 10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

1. Wprowadza si¢ zakaz zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow w inny sposob niz wskazano
w planie.

2.Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego zustaleniami planu zezwala si¢ na tymczasowe
wykorzystanie terendOw w sposob dotychczasowy.

§ 11. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami RM: A-1RM, A-2RM, A-3RM, A-4RM,
A-5RM, A-6RM, A-7RM, A-8RM, A-9RM, A-10RM, A-11RM, A-12RM, A-13RM, A-14RM, A-15RM, A-
16RM, A-17RM, A-18RM, A-19RM, A-20RM, A-21RM, A-22RM, A-23RM, A-24R, A-25RM, A-26RM, A-
27RM, A-28RM, A-29RM, A-30RM, A-31RM, A-32RM, A-33RM, A-34RM, A-35RM ustala si¢:

1) realizacje robot budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu wskazanym w § 6 ust. 1,

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej, laczna powierzchnia
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej dla jednego siedliska nie wigksza niz
400m?, zezwala si¢ na uzupetnienie zabudowy zagrodowej lub dziatki budowlanej dodatkowym budynkiem
mieszkalnym o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m?,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4,

6) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej z nowego podziatu - 1500 m?,

7) realizacj¢ zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,

8) realizacj¢ funkcji ustugowej, o ktorej mowa w § 6 ust. 1, zgodnie w przepisami odrebnymi dotyczacymi
prawa budowlanego,

9) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki — minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,

10) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie dwu- lub wielospadowych dachéw o symetrycznym
kacie nachylenia gltownych potaci dachowych w przedziale 20° - 45° z zastosowaniem dachowki
ceramicznej, gontu bitumicznego lub blachy dachowkowej. Zaleca si¢ wyeksponowanie w konstrukcji
dachu elementow tradycyjnych rozwigzan lokalnych. Zezwala si¢ na stosowanie dachow plaskich,

11) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, adla budynkow
gospodarczych, gospodarskich Iub inwentarskich w zabudowie zagrodowej nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

12) maksymalna wysoko$¢ podpiwniczenia w nowych budynkach mieszkalnych do maksymalnie 1,3 m ponad
poziom terenu, w przypadkach realizacji podpiwniczen powyzej 1,3 m ponad poziom terenu nalezy
traktowac takie rozwigzanie, jako kondygnacj¢ budynku,

13) realizacje wolnostojacych obiektow gospodarczych, gospodarskich i garazowych o wysokosci
maksymalnej do 2 kondygnacji nadziemnych,

14) dostosowanie cech zabudowy do uktadu istniejacej zabudowy sasiedniej,

15) adaptacje¢ istniejacej zabudowy, w szczegolnosci dopuszcza si¢ jej remont, przebudowe irozbudowe,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi,

16) w ramach robot budowlanych istniejacych zespotdow zabudowy obowigzuje porzadkowanie nieruchomosci
w odniesieniu  do obiektow funkcji podstawowej, budynkow gospodarczych i garazowych oraz
zagospodarowania w zakresie dojazdoéw, parkingoéw i zieleni,

17) realizacj¢ ogrodzen z uzyciem takich materialéw jak: cegta, kamien, siatka lub drewno, z zastrzezeniem
§7 ust. 4,

18) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone w § 7,
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19) budowe i rozbudowg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 15.

2. Dla terenéw ustugowych oznaczonych symbolami U: A-1U, A-2U, A-3U, A-4U, A-5U, A-6U, A-7U, A-
8U, A-9U, A-10U, A-11U ustala si¢:

1) realizacje robot budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu wskazanym w § 6 ust. 2,

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy obiektami kubaturowymi - 70% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,1,

6) minimalng powierzchni¢ dzialki powstatej z nowego podziatu — 700 m?,

7) realizacje zabudowy w formie budynkoéw wolnostojacych,

8) zakaz zabudowy mieszkaniowej z wyjatkiem realizacji wbudowanego w budynek ustugowy mieszkania dla
wilasciciela tego obiektu lub jego administratora,

9) adaptacje istniejacej zabudowy, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ jej remont, przebudowe irozbudowe,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi,

10) w ramach robo6t budowlanych istniejgcych zespotow zabudowy obowigzuje porzadkowanie nieruchomosci
w odniesieniu  do obiektow funkcji podstawowej, budynkow gospodarczych i garazowych oraz
zagospodarowania w zakresie dojazdoéw, parkingoéw i zieleni,

11) zadaszenia zabudowy: dwu-/wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 5°-45° z zastosowaniem
dachowki ceramicznej, gontu bitumicznego lub blachy dachowkowej. Zaleca si¢ wyeksponowanie
w konstrukeji dachu elementéw tradycyjnych rozwiagzan lokalnych. Zezwala si¢ na stosowanie dachow
ptaskich,

12) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych komercyjnych - do 2 kondygnacji,
13) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych uzytecznosci publicznej - do 4 kondygnacji,
14) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okre§lone w § 7,
15) zabezpieczenie miejsc parkingowych w graniach dziatki:
a) minimum 1 miejsce na 10 m? powierzchni sali konsumpcyjnej budynkach zwigzanych z gastronomia,

b) minimum Imiejsce na 40 m? powierzchni catkowitej budynkéw zwigzanych z dziatalnoscia produkcyjna
rzemieslnicza lub ustugowa,

¢) minimum 45 miejsc parkingowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych
z ustugami handlu.

16) dla projektowanych obiektéw uzytecznosci publicznej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie obrony
cywilnej ludnosci, wynikajace z przepiséw szczegolnych,

17) adaptacj¢ istniejgcej zabudowy, w szczego6lnosci dopuszcza si¢ jej remont, przebudowe irozbudowe,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi,

18) w ramach robdt budowlanych istniejacych zespotéw zabudowy obowigzuje porzadkowanie nieruchomosci
w odniesieniu do obiektow funkcji podstawowej, budynkow gospodarczych i garazowych oraz
zagospodarowania w zakresie dojazdoéw, parkingoéw i zieleni,

19) realizacj¢ ogrodzen z uzyciem takich materialéw jak: cegta, kamien, siatka lub drewno, z zastrzezeniem
§7 ust. 4,

20) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone w § 7,

21) budowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 15.
3. Dla terendéw ustug kultu religijnego oznaczonych symbolem A-1UK ustala sig:

1) realizacje¢ robot budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu wskazanym w § 6 ust. 3,

2) adaptacje istniejacej zabudowy, w szczegélnosci dopuszcza sie jej remont, przebudowe irozbudowe,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi oraz przepisami odrgbnymi,
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3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 75% powierzchni dziatki budowlanej,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlane;.

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,

7) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej z nowego podzialu — nie ustala sie,

8) zadaszenia zabudowy: dowolne, dostosowane do specyfiki i technologii obiektow budowlanych,
9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 30 m,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okre§lone w § 7,

11) dla obiektow iobszarow zlokalizowanych w graniach stref ochrony konserwatorskiej obowigzuja
ustalenia §9,

12) adaptacje i ochrong istniejgcych roznych form zieleni,

13) budowe i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 15.
4. Dla terenéw obstugi produkcji rolniczej oznaczonych symbolem A-1RU ustala sig:

1) realizacje robot budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu wskazanym w § 6 ust. 4,

2) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy obiektami kubaturowymi - 70% powierzchni dziatki,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

4) realizacje zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

7) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej z nowego podzialu — nie ustala sig,

8) adaptacje istniejacej zabudowy, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ jej remont, przebudowe irozbudowe,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi,

9) w ramach rob6t budowlanych istniejacych zespotow zabudowy obowiazuje porzadkowanie nieruchomosci
w odniesieniu do obiektow funkcji podstawowej, budynkow gospodarczych, gospodarskich i garazowych
oraz zagospodarowania w zakresie dojazdow, parkingdw i zieleni,

10) zadaszenia zabudowy: dwu i wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej 10°-45°
z zastosowaniem dachowki ceramicznej, gontu bitumicznego Iub blachy dachéwkowej. Zaleca sig
wyeksponowanie w konstrukcji dachu elementoéw tradycyjnych rozwigzan lokalnych. Zezwala si¢ na
stosowanie dachow ptaskich,

11) maksymalng wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji,
12) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okre§lone w § 7,

13) zabezpieczenie miejsc parkingowych w graniach dzialki: minimum 1 miejsce na 150 m?> powierzchni
catkowitej obiektow ustugowych obstugi rolnictwa,

14) utrzymanie i ochrong réznych form zieleni,
15) budowe i rozbudowg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 15.

5. Dla terenow zieleni oznaczonych symbolami ZN: A-1ZN, A-2ZN, A-3ZN, A-4ZN, A-5ZN, A-6ZN, A-
7ZN, A-8ZN, A-9ZN, A-10ZN, ustala si¢:

1) realizacj¢ robot budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu wskazanym w § 6 ust. 5,
2) adaptacje istniejacego zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym uzytkowania rolniczego,
3) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszcza sie, w sposob nienaruszajacy przepisOw odrebnych dotyczacych lasow oraz ochrony gruntow
rolnych 1 le§nych, roboty budowlane zwiazane z realizacja:

a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) przebudowy istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;,

5) realizacje¢ zbiornikow retencyjnych, $ciezek rekreacyjno-edukacyjnych i tras turystycznych, drog pieszych
i rowerowych,

6) ochrong otuliny biologicznej ciekow.

6. Dla terendw zieleni parkowej oznaczonych symbolem A-1ZP ustala sig:
1) realizacje robot budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu wskazanym w § 6 ust. 6,
2) adaptacje istniejacego zagospodarowania i uzytkowania terenu,

3) realizacj¢ robot budowlanych polegajacych w szczeg6lnosci na remoncie irozbudowie istniejacych
obiektow budowlanych,

4) mozliwos¢ realizacji obiektow iurzadzen zwigzanych z funkcja zieleni parkowej, takich jak: klomby,
fontanny, oczka wodne, obiekty sportowe, urzadzenia zabaw dla dzieci, obiekty malej architektury, wiaty
i pawilony, $ciezek rekreacyjno-edukacyjnych i tras turystycznych.

7. Dla terendw rolniczych oznaczonych symbolami R: A-1R, A-2R, A-3R, A-4R, A-5R, A-6R, A-7R, A-
8R, A-9R, A-10R, A-11R, A-12R, A-13R, A-14R, A-15R, A-16R, A-17R, A-18R, A-19R, A-20R, A-21R, A-
22R ustala sig¢:

1) realizacje¢ robot budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu wskazanym w § 6 ust. 7,
2) adaptacje istniejacego zagospodarowania oraz uzytkowania terenu,

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow budowlanych stuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego wynikajacych
z potrzeb technologicznych okreslonej specjalnosci produkcyjnej, , zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

8) minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej z nowego podziatu — zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki — minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny
w zabudowie zagrodowe;j,

10) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie dwu- lub wielospadowych dachéw o symetrycznym
kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych w przedziale 20° - 45° z zastosowaniem dachowki
ceramicznej, gontu bitumicznego lub blachy dachowkowej. Zaleca si¢ wyeksponowanie w konstrukcji
dachu elementow tradycyjnych rozwigzan lokalnych. Zezwala si¢ na stosowanie dachow plaskich,

11) wysokos$¢ budynkéow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
a dla pozostatych budynkéw stuzgcych prowadzeniu gospodarstwa rolnego - nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

12) realizacje ogrodzen z uzyciem takich materiatoéw jak: cegla, kamien, siatka lub drewno, z zastrzezeniem
§7 ust. 4,

13) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone w § 7,
14) budowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 15.

8. Dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych symbolami WS: A-1WS, A-2WS, A-3WS, A-4WS
ustala sig:

1) realizacje¢ robot budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu wskazanym w § 6 ust. 8,

2) mozliwos¢ realizacji urzadzen przeciwpowodziowych i melioracyjnych oraz stuzacych spietrzaniu wod,

3) zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej terenow WS,

4) w zagospodarowaniu terendow WS zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace wod powierzchniowych.

9. Dla terenéw cmentarzy oznaczonych symbolem A-1ZC ustala sig:
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1) realizacj¢ robot budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu wskazanym w § 6 ust. 9,
2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury,

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niestuzacych funkcji cmentarza,

4) zabezpieczenie punktow czerpalnych wody przed cofaniem wody do sieci wodociagowe;j,

5) utrzymanie stref ochrony sanitarnej zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi.

10. Dla terenéw drog publicznych gtownych ruchu przyspieszonego oznaczonych symbolem A-1KDGP
ustala sig:

1) realizacje robdt budowlanych zwiagzanych z przeznaczeniem terenu wskazanym w § 6 ust. 10,
2) klase techniczng: GP 1x2,
3) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —30 m,

4) mozliwos$¢ realizacji chodnikéw, Sciezek rowerowych, systemoéw oswietleniowych, obiektéw matej
architektury, uzupehienia zielenig, lokalizacja miejsc parkingowych, zatok autobusowych i innych
elementow infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drog
KDGP.

11. Dla terenéw drog publicznych zbiorczych oznaczonych symbolem A-1KDZ ustala sig:
1) realizacje robot budowlanych zwiazanych z przeznaczeniem terenu wskazanym w § 6 ust. 11,
2) klasg techniczng Z 1x2,
3) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 m,

4) mozliwos$¢ realizacji chodnikow, S$ciezek rowerowych, systemow o$wietleniowych, obiektow malej
architektury, uzupeinienia zielenig, lokalizacja miejsc parkingowych, zatok autobusowych 1iinnych
elementow infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drog
KDZ.

12. Dla terendéw drog publicznych lokalnych oznaczonych symbolami KDL: A-1KDL, A-2KDL, A-3KDL
ustala si¢:

1) realizacje robot budowlanych zwiazanych z przeznaczeniem terenu wskazanym w § 6 ust. 12,
2) klase techniczng L 1x2,
3) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m,

4) mozliwos¢ realizacji chodnikow, s$ciezek rowerowych, systemow oswietleniowych, obiektow matej
architektury, uzupelienia zielenia, lokalizacja miejsc parkingowych, zatok autobusowych i innych
elementow infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drog
KDL.

13. Dla terenéw drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami KDD: A-1KDD, A-2KDD, A-
3KDD, A-4KDD, A-5KDD ustala si¢:

1) realizacje robot budowlanych zwiazanych z przeznaczeniem terenu wskazanym w § 6 ust. 13,
2) klase techniczng D 1x2,
3) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

4) mozliwos$¢ realizacji chodnikow, s$ciezek rowerowych, systemow oswietleniowych, obiektow matej
architektury, uzupelienia zielenia, lokalizacja miejsc parkingowych, zatok autobusowych i innych
elementow infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drog
KDD.
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§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, wtym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. W granicach planu nie okresla si¢ terenéw osuwiskowych.

2. Dla terené6w wskazanych na rysunku planu nie okre§lono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. W granicach planu nie okresla si¢ granic terendw i obszaréw gorniczych.
4. W granicach planu nie okresla si¢ granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 13. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz szczegélowe zasady 1 warunki
podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

1. Ustala si¢ nast¢pujgce minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych powstatych
w wyniku scalenia i podziatu:

1) na terenach zabudowy oznaczonej symbolem RM — minimum 3000 m?,
2) na terenach zabudowy oznaczonej symbolem U — minimum 700 m?,

3) na terenach zabudowy oznaczonej symbolem UK — minimum 2500 m?,
4) na terenach oznaczonych symbolami: ZN, ZP — minimum 500 m?,

5) na terenach oznaczonych symbolami: R, RU — minimum 3000 m?,

6) na terenach oznaczonych symbolami: ZC, WS — dowolnie.

2. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontow (mierzonych w linii zabudowy) nowo wydzielonych dziatek
powstatych w wyniku scalenia i podziatu, dla terenéw oznaczonych symbolami:

DDRM,U-16m,
2) UK, RZ, ZP, R, RU, ZC, WS, - dowolnie, ze wzgledu na stan faktyczny ich zagospodarowania.

3. Ustala si¢ kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nowo wydzielonych dziatek
powstatych w wyniku scalenia i podziatu w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

4. W graniach planu miejscowego nie wyznacza si¢ granic obszaréw do przeprowadzenia scalen
i podzialow.
5. Zasady podzialu na nowo wydzielane dziatki budowalne okre§lono w § 11 w ustaleniach szczegotowych

dla poszczegblnych przeznaczen.

6. Zezwala si¢ na wydzielanie dzialek budowlanych mniejszych niz wskazane w § 11 w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow, jesli stuza poprawie warunkoéw zagospodarowania terenu.

7. W granicach planu w podzialach terenu na dziatki budowlane wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej dziatki budowlanej powinny
spelnia¢ wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrebnych i ustalen planu.

§ 14. Szczegodlowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz ustalenia dotyczace granic terendw zamknigtych 1 granic stref ochronnych terenow
zamknigtych.

1. Ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow i zadrzewien w granicach stref bezpieczenstwa wyznaczonych od linii
energetycznych sredniego napigcia 15 kV w pasie o szerokosci 8m od osi linii w obie strony, a dla linii
niskiego napigcia — 2m od osi linii w obie strony (strefa nie ujawniona w rysunku planu),

2) zakaz lokalizacji budynkow i zadrzewien w granicach stref kontrolowanych:

a) dla gazociagow wysokiego ci$nienia o szerokosci 15 m od osi gazociagu o w obie strony dla budynkow
mieszkalnych i gospodarczych,

b) dla gazociagéw wysokiego ci$nienia o szerokosci 16,5 m od osi gazociggu o w obie strony dla obiektow
uzytecznosci publiczne;.
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3) dla obiektu zamknigtego w Radoszkach, gm. Wilczyce, w promieniu 3000 m od obiektu ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy wysokosciowej. Szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslaja przepisy odrgbne,

4) zakazy wymienione w pkt. 3) nie dotycza istniejacej zabudowy.
2. W zagospodarowaniu terenow sgsiadujacych z terenami cmentarzy oznaczonych w planie symbolem ZC:

1) ustala si¢ strefy ochrony sanitarnej cmentarza obejmujace obszar potozony w promieniu do 50 m od granic
cmentarza oraz od 50 m o 150 m,

2) dla stref ochrony sanitarnej, o ktérej mowa w pkt. 1) zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace
cmentarzy i chowania zmartych,

3) zezwala si¢ na realizacje¢ zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania i korzystania ze studzienek oraz punktéw czerpalnych wody ze zrodet
1 strumieni w odlegtosci mniejszej niz 150 m od terendéw cmentarzy.

3. Dla istniejacych sadow zlokalizowanych na terenach rolniczych ustala si¢:
1) utrzymanie dotychczasowego charakteru uzytkowania terenu jako zespotow sadow,
2) realizacje obiektow wynikajacych z potrzeb technologicznych okreslonej specjalnosci produkcyjne;.

4. Dla terendéw graniczacych z terenami wod powierzchniowych oznaczonych w planie symbolem WS
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych w pasie ochronnym o szerokosci min. 15 m, liczagc od gornej
krawedzi skarpy brzegu,

2) zakaz grodzenia w odleglosci mniejszej niz 10 m, liczac od goérnej krawedzi skarpy brzegu, w celu
umozliwienia swobodnego dostgpu do wod w ramach powszechnego korzystania z wod oraz umozliwienia
robo6t remontowych i konserwacyjnych w korytach ciekow.

5. W przypadku realizacji obiektoéw budowlanych o wysoko$ci przekraczajacej 100 m, ich zglaszanie
i oznakowanie do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Powigzania komunikacyjne, w tym miejsca postojowe i parkingi:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow w granicach planu z wykorzystaniem wyznaczonych w planie
lub znajdujacych si¢ poza granicami planu: drog publicznych, drég wewnetrznych, uzytkéw drogowych,
dziatek drogowych oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkow,

2) zezwala si¢ na wydzielenie nieoznaczonych na rysunku planu dréog wewngtrznych w granicach terenow,
stuzacych obstudze tych terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) w granicach planu nalezy zapewni¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) wskazniki miejsc parkingowych zostaly okreslone dla poszczegélnych funkcji terenow w ustaleniach
szczegotowych w § 11,

5)w ramach dopuszczonej liczby miejsc parkingowych, o ktéorych mowa w pkt 4) przewidziane zostaty
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow wyposazonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na terenach komunikacji, oznaczonych w planie symbolami: KDGP, KDZ, KDL, KDD, w zakresie
szczegotowych warunkéw zagospodarowania dopuszcza sie:

1) mozliwo$¢ realizacji w liniach rozgraniczajacych drég infrastruktury technicznej przy zachowaniu
warunkow przepisow odrebnych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie,

2) mozliwos¢ realizacji chodnikdw, $ciezek rowerowych, zatok postojowych z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, jakim powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie,

3) mozliwo§¢ remontu budynkéw oraz innych obiektow budowlanych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
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4) adaptacje istniejacych w liniach rozgraniczajgcych obiektéw uznanych za zabytki kultury materialnej takich
jak: kapliczki, krzyze przydrozne ora z pomniki przyrody,

5) mozliwo$¢ realizacji biologicznej obudowy drog (np. krzewow, zadrzewien) stanowigcej naturalng ochrone
przed hatasem,

3. Na terenach oznaczonych w planie symbolami: KDGP, KDZ, KDL, KDD ustala si¢ zakaz lokalizowania
nowych budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow matej architektury.

4. Realizacja drog stanowiacych element systemu komunikacyjnego kraju, wtym w szczego6lnosci
wielowariantowego przebiegu drogi S-74, DK-79, okreSlonych w programach szczebla krajowego
i wojewodzkiego odbywac si¢ na bedzie na podstawie przepiséw odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) docelowe przytaczenie dziatek budowlanych w graniach planu do gminnej sieci wodociggowej,

2) zapewnienie dostaw wody dla celow bytowych i przeciwpozarowych z istniejacych i projektowanych sieci
i urzadzen wodociagowych:

6. W zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sie:
1) docelowe przytaczenie dziatek budowlanych w graniach planu do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,

2) realizacje indywidualnych systemoéw oczyszczania igromadzenia $ciekow na terenach, dla ktorych
realizacja sieci kanalizacji sanitarnej jest ekonomicznie i technicznie nieuzasadniona.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych docelowo do systemu kanalizacji deszczowej
a w przypadku braku systemow kanalizacji — na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych na wlasnej
dziatce (alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okre§lonymi przepisami prawa
wodnego i budowlanego),

2) z terenow parkingéw, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika ( tj. rowu,
gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej itp.) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie sieci gazowych oraz zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) rozbudowg istniejacej sieci sredniego ci$nienia,

2) lokalizacje nowych sieci w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) zaopatrzenie odbiorcoéw z sieci gazowej lub w sposob indywidualny,

4) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej, ktora
nalezy rozbudowywaé w miare potrzeb o nowe stacje transformatorowe Sn inN oraz linie $redniego
1 niskiego napigcia,

2) modernizacje¢ i przebudowe sieci odbywac si¢ bgdzie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) przy zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacej
infrastruktury elektroenergetycznej spetniajac wymagania przepiséw odrebnych,

4) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi
nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkow pracy okreslonych przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie energii cieplnej obowiazuje zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet,
z zastosowaniem zrodet niskoemisyjnych lub nieemisyjnych.

11. W zakresie sieci iurzadzen telekomunikacyjnych oraz obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj
infrastruktury na zasadach okre$lonych we wtasciwych przepisach telekomunikacyjnych.
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12. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowiazuje selektywna zbidrka odpadéw oraz ustala
si¢ realizacj¢ gospodarki odpadami w oparciu o okreslone przepisy odrebne, w tym stosowne akty prawne Rady
Gminy w Obrazowie. Gromadzenie, wywoz i unieszkodliwianie odpadow odbywa si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Przebieg sieci infrastruktury technicznej wskazanej w zatgcznikach graficznych planu nalezy traktowaé
jako orientacyjny, wymagajacy usci§lenia na etapie realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. W graniach planu zlokalizowane sg urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych, ktore wskazuje sie
do adaptacji. Realizacja inwestycji w ich obrgbie nie moze pogorszy¢ ich stanu technicznego, w tym ustala si¢
zakaz ich niszczenia lub uszkadzania. Sposéb zagospodarowania oraz zakres robot budowlanych na tych
obiektach reguluja przepisy odrgbne dotyczace prawa wodnego.

§ 16. Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy.
W zwiazku z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci 30% dla wszystkich terendéw w graniach planu.

Rozdzial 3.
— Ustalenia i przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrazow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr LI/.../2023
Rady Gminy w Obrazowie
zdnia.......

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKQ'WAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OBRAZOW

Projekt do wytozenia do publicznego

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBRAZOW e
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UCHWALA NR XXI1/118/2016 RADY GMINY OBRAZOW Z DNIA 6 KWIETNIA 2016 R
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr L1/.../2023
Rady Gminy Obrazow

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Obrazowie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu planu miejscowego

Zgodnie zart. 20 ust. 1, wzwiazku zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 maca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) Rada Gminy w Obrazowie stwierdza,
co nastgpuje:

§1
1. Projekt planu miejscowego wylozony zostat do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w siedzibie Urzedu Gminy w Obrazowie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy w dniach
od 1 sierpnia 2022 r. do 29 sierpnia 2022 r. Termin dyskusji publicznej ogtoszony zostat na dzien 18 sierpnia
2022 r. 0 godz. 13:00.

2. W toku wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu nie wniesiono zadnych uwag.

3. Na dyskusje publiczng nie przybyly zainteresowane 0soby oraz nie zgtoszono/ zgtoszono uwagi.

4. W wymaganym terminie po wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko tj. do dnia 14.09.2022 r. nie wniesiono uwag.

§2

1. Projekt planu miejscowego wylozony zostal do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w siedzibie Urzedu Gminy w Obrazowie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
W dniach od 16 stycznia 2023 r. do 7 lutego 2023 r. Termin dyskusji publicznej ogloszony zostat na dzien 27
stycznia 2023 r. 0 godz. 13.00.

2. W toku wylozenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu nie wniesiono uwag do projektu dokumentu.

3. Na dyskusje publiczng nie przybyly zainteresowane osoby oraz nie zgtoszono uwag do projektu dokumentu.

4. W wymaganym terminie po wytozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatlywania na
srodowisko tj. do dnia 23 lutego 2023 r. nie wniesiono uwag.

§3

Na podstawie stanu wynikajgcego z przebiegu postepowania w sprawie sporzadzenia projektu planu
miejscowego ustalonego w §1 nie zachodzi potrzeba podejmowania czynno$ci w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr LI/.../2023
Rady Gminy Obrazow

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§1

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2 2022 r. poz. 503 ze zmianami), i art. 7 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) ustala si¢ nastepujace inwestycje, w tym z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:
1) inwestycje w zakresie budowy, przebudowy irozbudowy drég na terenach oznaczonych w planie
symbolami KDZ, KDL, KDD,
2) roboty budowlane, inwestycje infrastruktury technicznej iurzadzenia terenu bedace elementami
zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: U (tereny ustug publicznych), ZP, WS,
3) inwestycje infrastruktury technicznej w zakresie rozbudowy Ilub przebudowy sieci, wtym sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, oswietlenia ulic w granicach planu
miejscowego, W powiazaniu z realizacjg przedsiewzie¢ okreslonych w pkt.1, 2 i 3.

§2

Budowa, przebudowa i rozbudowa drog bedzie finansowana zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 grudnia 2005
r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688 ze zmianami) oraz art. 16 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 ze zmianami), z budzetu Gminy
Obrazéw lub wspotfinansowana ze srodkow zewnetrznych.

§3

Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady Gminy
w Obrazowie, w szczegdlnosci dotyczacych:

1) wieloletniej prognozy finansowej Gminy Obrazow;

2) wieloletnich planow modernizacji i rozwoju sieci wodno — kanalizacyjnej w Obrazowie;

3) biezacych uchwat Rady Gminy obrazow w sprawie budzetu Gminy Obrazow.

§4

Nie okresla si¢ szczegdlowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr L1/.../2023
Rady Gminy Obrazow

Wykaz obiektow zabytkowych niewpisanych do rejestru zabytkow oraz wykaz stanowisk
archeologicznych

§1

Wykaz obiektow zabytkowych nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1)

Obrazéw:

a) cmentarz przyko$cielny,

b) figura Matki Boskiej,

c) cmentarz,

d) dzwonnica,

e) figura Matki Boskiej,

f) figura $w. Jana Nepomucena,
g) kosciot parafialny,

h) miejsce pamigci,

§2

Wykaz stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkow:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

Obrazow 13; (AZP 89-72/54); osady, $lady osadnictwa, kultury nieokreslone, neolit, pradzieje, VIII — IX
w., XVII - XVIIl w.,

Obrazow 14; (AZP 89-72/55); osada, kultura pucharow lejkowatych, srodkowy neolit,

Obrazéw 15; (AZP 89-72/56); §lady osadnictwa, osady, kultura nieokres§lona, pradzieje, XIII - pot. XIII
w., sredniowiecze, X VII - pol. XVIII w.,

Obrazow 16; (AZP 89-72/57); osada, sredniowiecze,

Obrazow 2; (AZP 89-73/203); osada, $lady osadnictwa, kultury: pucharow lejkowatych, amfor kulistych,
trzciniecka, srodkowy neolit, p6zny neolit, I — III okres epoki brazu,

Obrazow 3; (AZP 89-73/204); osada, $lady osadnictwa, kultury: pucharow lejkowatych, amfor kulistych,
przeworska, srodkowy neolit, pézny neolit, okres wplywow rzymskich

Obrazéow 8; (AZP 89-72/49), osady, $lad osadnictwa, kultury: *tuzycka, przeworska, okres
halsztacki/latenski, latenski, XVII — XVIII w.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr LI/.../2023 Rady Gminy w Obrazowie zdnia ..... w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrazow, w granicach sotectwa Obrazow
wynikajgce z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.).

I.  Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Obrazow
(uchwata Nr XXII/118/2016 Rady Gminy Obrazow z dnia 6 kwietnia 2016 1.) obszar objety planem
miejscowym odpowiada zakresem przestrzenno — funkcjonalnym ustaleniom tego dokumentu.

1)Ustalenia planu spetlniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez miedzy innymi uwzglednienie:

-wymagan tadu przestrzennego tym urbanistyki architektury poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, kata nachylenia potaci dachowej budynkow, wskaznika intensywnosci zabudowy,
maksymalnego wskaznika zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

-waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu, form zainwestowania i wskaznikow zabudowy,

-wymagan ochrony $srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony dla prawnych form ochrony przyrody (pomniki
przyrody) oraz dla zabytkow, wtym obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa
swietokrzyskiego oraz stref ochrony. Wskazano rowniez ustalenia dotyczace realizacji sieci infrastruktury
technicznej,

-wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeb 0osob niepelnosprawnych,
poprzez okreslenie w planie granic stref ochrony od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego,

-walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez wskazanie terenéw ushug publicznych, przestrzeni
publiczne;j,

-prawa wlasnosci poprzez przeznaczenie terenéw na cele roznych funkcji odpowiadajacych potrzebom
i wnioskdw mieszkancoéw (o ile bylo to merytorycznie i prawne zasadne) i analiz¢ stanu wlasnosci gruntéw
przy opracowaniu projektu planu,

-potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ujecie w projekcie planu inwestycji zewnetrznych,
istotnych dla obronnosci panstwa wraz z ich strefami ochronnymi,

-potrzeb interesu publicznego poprzez wskazanie zasad zaopatrzenia w infrastrukture techniczna, obstuge
komunikacyjna, wskazanie przestrzeni publicznych, harmonijnego  ksztaltowania zabudowy
1 zainwestowania, dostosowania zainwestowania do obowigzujagcych norm prawnych, regionalnego
charakteru przestrzenno — funkcjonalnego gminy,

-potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ograniczenie zakazow realizacji infrastruktury technicznej stuzacej celom publicznym, okresleniu
zasad rozwoju systemow infrastruktury technicznej

-zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez zagwarantowanie udzialu spoleczenstwa w sposéb wymagany przepisami
1 Zzwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektronicznej,

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zawiadomienie o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, ogloszenie iobwieszczenie ojego wylozeniu w sposdb zgodny
Z przepisami prawa oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
okreslenie zasad wyposazenia w systemy wodociggowe oraz uwzglgdnienie zatozen Gminy do zaopatrzenia
ludnosci wode.
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2)Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu planu wplynety wnioski, ktore po ocenie merytorycznej i prawnej zostaly uwzglednione lub
nie w projekcie planu miejscowego. W trakcie procedury sporzadzenia projektu planu Wojt Gminy
Obrazoéw rozwazal interes publiczny i prywatny, co znalazto odzwierciedlenie w ustaleniach dokumentu
planistycznego.

Dla potrzeb opracowania planu miejscowego sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,
prognoze oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

3)Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito poprzez:

-adaptacje irealizacje funkcji ushug publicznych, wtym o$wiaty, zdrowia, kultury na terenach
zainwestowanych i wskazanych do zainwestowania w oparciu o uksztattowany uktad komunikacyjny;

-rozw0j zabudowy zagrodowej i zwigzanej z obshuga rolnictwa — co jest gldownym kierunkiem rozwoju
gospodarczego gminy oraz wprowadzenie zapisow umozliwiajagcych kreowanie nowych przestrzeni zgodnie
z przyjetymi zatozeniami rozwoju gminy z uwzglednieniem uwarunkowan prawnych i srodowiskowych;

-rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iadaptacja zabudowy wielorodzinnej na obszarach
wskazanych w planie w oparciu o istniejace iprojektowane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej;

-ksztaltowanie zainwestowania na obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej wsi,
wyposazonej w infrastrukture techniczng w zakresie sieci elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych,
wodociggowych oraz kanalizacji sanitarnej

II. Zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktéorej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,
oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Obrazow, zatwierdzonego Uchwata Nr XXI1/118/2016 Rady Gminy Obrazéw z dnia
6 kwietnia 2016 r. Projekt planu zostat sprowadzony w oparciu o obowigzujace Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zasady uniwersalnego projektowania zostaly uwzglednione w projekcie
planu w rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem stanowi zaréwno wiasno$¢ prywatng jak wiasno$¢ gminy lub skarbu panstwa.
Obejmuje caty obrgb geodezyjny i obejmuje tereny zabudowane jak i inne, w tym rolne, komunikacji, zielni,
wod powierzchniowych. Wplyw na finanse gminy zostal okreslony w sporzadzonej prognozie finansowej
uchwalenia planu miejscowego. Dokument wywotuje zaréwno koszty i dochody. Gtéwnymi kosztami jest
realizacja zadan wlasnych gminy ustalonych w planie miejscowym, a dochodami bedg gtownie wplywy
podatkowe lub zwigzane zrynkiem nieruchomosci (kupno — sprzedaz). W wyniku uchwalenia planu
miejscowego powstaja przestanki do zrealizowania wplywow z oplaty planistycznej w okresie 5 lat po
uchwaleniu planu (oplata zwigzana ze zmiana wartosci nieruchomosci w wyniku nowego przeznaczenia lub
poprawy jakosci przestrzeni). Realizacja zainwestowania na terenach objetych planem miejscowym wptywa
na wysokos$¢ podatkow od nieruchomosci, ktore sg uzaleznione od kategorii terenu widniejacej w ewidencji
gruntéw i budynkow.
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