UCHWALA NR XXX1/196/2021
RADY GMINY W OBRAZOWIE

z dnia 17 sierpnia 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Obrazow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2021r. poz.1372) art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy w Obrazowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Obrazéw
w brzmieniu okre$lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Obrazéw.

§ 3. Traci moc uchwata nr L11/249/2010 Rady Gminy w Obrazowie z dnia 21 wrze$nia 2010 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa

Swietokrzyskiego.
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Zalacznik

do uchwaly nr XXXI/196/2021r.
Rady Gminy w Obrazowie

z dnia 17 sierpnia2021r

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Obrazow

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne
§ L
1. Tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolhoty samorzadowe;
nalezy do zadan wlasnych Gminy.
2. Mieszkaniowy zas6b Gminy shizy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej Gminy Obrazow.
§ 2. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Obrazow
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale
3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz U. z 2020
r. poz. 611)
4) najnizsze] emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, obowigzujaca w dnmu weryfikacji
wniosku na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. 0 emeryturach irentach
z Funduszu Ubezpieczenn Spotecznych (Dz U. z 2021 r. poz. 291)
5) mieszkaniowym zasobie gminy nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasno$¢
gminy Obrazow
6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostala okreslona w art.
3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 2133).
7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, ktorego
definicja zostala okreslona w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133).
§ 3.
1. Lokale, ktore wchodzg w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, wynajmuje si¢ cztonkom
wspolnoty  samorzadowej posiadajgcym niezaspokojone  potrzeby mieszkaniowe, Stale
zamieszkujgcym przez co najmniej 5 lat na terenie Gminy Obrazow oraz spehiajacym kryteria
okreslone w uchwale.
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Rozdzial 2.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacego stosowanie obnizek czynszu

§ 4.

1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob,
ktorych $redni miesicczny dochdd na jednego czonka gospodarstwa domowego z trzech
ostatnich miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza:

a) 180 % najnizszej emerytury obowigzujacej w czasic Zozenia wniosku - dla gospodarstwa
jednoosobowego

b) 140 % najnizszej emerytury obowigzujacej w czasie zlozenia wniosku - dla gospodarstwa
wieloosobowego

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych $redni miesiec zny
dochéd na jednego czonka gospodarstwa domowego =z trzech ostatnich miesiecy
poprzedzajacych date Zozenia wniosku nie przekracza:

a) 120 % najnizszej emerytury obowigzujagcej w czasie zlozenia wniosku - dla gospodarstwa
jednoosobowego,

b) 80 % najnizszej emerytury obowigzujacej w czasie zlozenia wniosku - dla gospodarstwa
wieloosobowego.

3. Lokale moga by¢ wynajmowane na czas nicoznaczony wylgcznie osobom nie posiadajgcym
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych inie kwaliflkujgcym sie¢ do najmu socjalnego i lokalu
zamiennego pod warunkiem spehienia kryteriow okre§lonych w uchwale.

4. Przekroczenie dochodu okre$lonego w ust. 2 pkt a i b nie wigcej niz o 30% nie wyklucza
mozliwosci przedluizenia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli najemca znajduje si¢
w trudnej sytuacji zyciowej Ilub jezeli jego jedynym zrédlem utrzymania jest $wiadczenie
emerytalne lub rentowe.

5. Gmina, nie czesciej niz co 2,5 roku, moze weryflkowa¢ spehlianie przez najemcéw, z
wylaczeniem umow najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgcej
oddanie w najem lub podnajem lokalu. Napisemne zadanie gminy najemca jest obowigzany do
Zlozenia w terminie miesigca od dnia otrzymania zadania gminy deklaracji o wysokoS$ci
dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zozenie
deklaracii.

§ S.

1. Najemcy lokali stanowigcych wiasno$¢ gminy, ktorzy nie moga ubiega¢ si¢ o dodatek
mieszkaniowy ze wzgledu na niespetnienie kryterium powierzchni mieszkania, moga ubiegac
si¢ o obnizeniec 0 10% stawki bazowej czynszu.

2. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu, okresla si¢ jako
sredniomiesigczny dochdd przypadajacy na jednego czonka gospodarstwa domowego w
okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zloZzenia wniosku, o ile nie bedzie przekraczaé
kwoty:

a) 70 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu Zozenia wniosku - dla gospodarstwa
jednoosobowego,
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b) 50 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu Zozenia wniosku - dla gospodarstwa
wieloosobowego.

3. O obnizke czynszu moga ubiegac si¢ najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkanio we go
zasobu Gminy Obrazéow, o ktorych mowa w § 4 ust. 1, za wyjatkiem najemcow, ktorym
wypowiedziano umowg¢ najmu, a ktérych termin wypowiedzenia jeszcze nie uplynat

4. Obnizki czynszu udziela Wojt w drodze postanowienia na pisemny wniosek najemcy.
Obnizka obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po wydaniu postanowienia.
5. Obnizki udziela si¢ na okres od 1 do 6 miesieccy. W przypadku, gdy w dalszym ciaggu
utrzymuje sic niski  dochod  gospodarstwa,  wnioskodawca  moze  wystapié
z wnioskiem o obnizenie czynszu na kolejny okres.

Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy
§ 6.
1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy nalezy
rozumie¢ zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym oraz 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym.
2. Zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie spelnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi.
3. Zamieszkiwanie przez osobe niepelnosprawng w lokalu niedostosowanym do potrzeb oséb
niepelosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony iumowy najmu socjalnego lokalu
§ 7.
1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony przyshuguje
osobom, ktore:
1) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
2) osiagaja dochody nizsze, niz okreslone w § 4 ust. 1 w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date Zozenia wniosku,
3) zamieszkuja w budynku lub pomieszczeniach znajdujacych si¢ w zlym stanie
technicznym, potwierdzonym orzeczeniem wilasciwego organu nadzoru budowlanego,
4) utracity lokal w wyniku klgski zywiotlowej lub katastrofy budowlanej,
2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje
osobom, ktore:
1) nie posiadajg tytwtu do innego lokalu mieszkalnego,
2) osiggaja dochody nizsze, niz okreSlone w § 4 ust. 2 w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date Zozenia wniosku,
3) opuscity dom dziecka, w zwigzku z uzyskaniem pehmoletniosci,
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4) utracity lokal w wyniku klgski zywiotlowej lub katastrofy budowlanej,

5) posiadaja orzeczenie o niepelnosprawnosci w stopniu znacznym lub umiarkowanym lub
czdonek rodziny posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci ze wskazaniem koniecznos$ci
stalej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby, w zwigzku ze znacznie ograniczong
mozliwoscig samodzielnej egzystencji.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8.
1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, dokonywana jest
wylacznie na pisemny wniosek zainteresowanych zamiang stron - najemcOéw i wymaga zgody
Wojta Gminy i zaopiniowania wiasciwej merytorycznie komisji Rady Gminy w Obrazowie.
2. Nie udziela si¢ zgody na zamiane, jesli w jej nastepstwie na jednego czonka gospodarstwa
domowego  przypadaloby  mniej nz 5 m? powierzchni lacznej pokoi
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, albo mniej niz 10 m? w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego.
3. Wojt odméwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:
1) osoba, z ktora nastgpuje zamiana nie regulyje w terminie czynszu 1 innych oplat
naleznych za uzywanie lokalu;
2) dewastuje lokal;

3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 9.

1. Osobaubiegajaca si¢ o zawarcie umowy o najem lokalu mieszkalnego wchodzacego wskiad
mieszkaniowego zasobu Gminy zobowigzana jest do Zozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego, ktdry powmien zawierac:

a) wykaz 0sob do wspolnego zamieszkiwania,

b) opis dotychczasowych warunkéw zamieszkiwania,

c) deklaracie o wysokosci dochoddéw czionkéw gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku,

d) o$wiadczenie o stanie majatkowym.

2. Whnioski podlegaja rozpatrzeniu przez Wojta Gminy w ciggu 1 miesigca, po uprzednim
zaopiniowaniu wlasciwej merytorycznie komisji Rady Gminy
w Obrazowie oraz wiasciwego ze wzgledu na miejsce pobytu osoby wystepujacej
z wnioskiem - Osrodka Pomocy Spoleczne;.
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3. Umowe najmu lokalu zawiera Wojt Gminy Obrazow.
4. Zawarcie umowy najmu lokalu nie wymaga wplacenia kaucji.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpily po $mierci najemcy
§ 10.
1. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu przez gldwnego najemcg, Gmina moze zawrzec
umowe najmu lokalu z osobami, wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktore
pozostaly w lokalu i spelniajg nizej wymienione wymagania:
1) zadna z osOb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy nie posiada tytulu prawnego do
samodzielnego  lokalu  mieszkalnego, a w przypadku malzonkow  Zadnemu
z nich nie przysluguje tytut prawny do takiegoz lokalu oraz Zzadna z tych osob nie jest
whsciciclem lub wspotwlascicielem budynku mieszkalnego,
2) sg peloletnie,
3) okres wspolnego zamieszkiwania z najemca 1 uczestniczenia w kosztach utrzymania
lokalu nie byt krotszy niz 5 lat,
4) nie posiadajg zaleglos§ci w oplatach,
5) nie majg mozliwos$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
2. Z uwagi na wzgledy spoteczne izdrowotne Wojt Gmmny moze wyrazi¢ zgode na przepisanie
tytulu  prawnego do lokalu z glownego najemcy na ing osobe niz okreSlona w
§ 10 ust. 1 pod warunkiem spehienia przestanek wskazanych w § 10 ust. 1 pkt 1,2, 31 4.
3. Osoby, z ktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 10 ust. 2, zobowigzane
sa do oprozmienia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego. W przypadku nieopuszczenia
lokalu zostang podjete dzialania zmierzajace do przymusowego oproznienia lokalu i naliczenia
roszczen odszkodowawczych.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§ 11.
1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowany osobie niepetnosprawnej ruchowo
powinien posiada¢ lazienke z wc, ktorej wielkos¢ 1 wyposazenie odpowiada normom
okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z
2019r. poz.1065 ze zm.).
2. Drzwi w lokalu powinny posiada¢ szeroko$¢ dostosowang do potrzeb oséb poruszajacych
si¢ na wozku inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepelosprawnosci posiada lokator.
3. Komunikacja w lokalu powinna by¢ pozbawiona barier i pozwala¢ na swobodne poruszanie
si¢ niepelosprawnego lokatora.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan pomocy spolecznej oraz zwiazanych ze
wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 12. Wojt Gminy, na pisemny i uzasadniony wniosek jednostki organizacyjnej pomocy
spotecznej, zawodowej rodziny zastepczej lub organizacji pozarzadowej dzialajacej na rzecz
przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu o0s6b i rodzin moze przeznaczy¢ z mieszkaniowego
zasobu Gminy Obrazow lokale na:

1) realizacje¢ zadan pomocy spotecznej,

2) zadan zwigzanych ze wsparciem rodziny 1 systemu pieczy zastepczej,

3) prowadzenie mieszkan wspomaganych (w tym mieszkan chronionych).

1d: 2C02C3B6-B37C-4DAE-8581-37553B8611B8. Uchwalony Strona 6



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXXI1/196/2021 Rady Gminy w Obrazowie z dnia 1 7 sierpnia 2021r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Obrazow

Podjecie uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Obrazéw, spowodowane jest konieczno$cia dostosowania aktéw prawa
miejscowego do wymogdéw znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego, wprowadzonych w
zycie od dnia 21 kwietnia 2019r.

Nowa proponowana uchwata ma na celu uscislenie i uszczegdlowienie obowigzujacych zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Obrazow w $wietle
obowigzujacych przepisow prawnych oraz zwigkszenie przejrzystosci we wrazliwym spotecznie
obszarze gospodarki mieszkaniowej w gminie. Proponowane w niniejszej uchwale zmiany dotycza
w szczegbdlnosci usunigcia ze stosowania w przepisach ustawy pojecia ,,lokal socjalny” na rzecz
wprowadzenia pojgcia ,,najem socjalny lokalu”. Kolejng zmiang nalozong na gminy przez
ustawodawce jest wprowadzenie wymogu okreslajagcego warunki jakie musi speilnia¢ lokal
wskazany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z
rodzaju niepelnosprawnosci, jak réwniez zasad przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan jednostek
samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepcze;.

Z uwagi na konieczno$¢ dostosowania obowigzujacych regulacji do aktualnego stanu prawnego
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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